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TEILA: ALLGEMEINES



1. ANLASS UND PLANUNGSAUFGABE

Die Stadt Rodgau wird in Zusammen-
arbeit mit der Hessischen Landgesell-
schaft (HLG) die mit den Gebieten |41
in Jigesheim und H17 in Hainhausen
begonnene Stadtentwicklung fortfiih-
ren und dazu ein weiteres Baugebiet
entwickeln. Westlich der S-Bahntrasse
zwischen Jigesheim und Hainhausen
soll auf rund 46 Hektar das groRte
Baugebiet in Rodgau entstehen. Auf-
grund der GréRe und Lage des Bau-
gebietes wird diese Entwicklung die
raumliche Entwicklung der Stadt Rod-
gau in den nachsten Jahren wesentlich
pragen. Geplant ist ein hochwertiges
Wohnquartier fur unterschiedliche
Zielgruppen.

Hierzu wird im Jahr 2017 ein stadtebau-
licher Wettbewerb durchgefiihrt. Ziel
des Wettbewerbes ist die Erarbeitung
eines Rahmenplans fiir das Gesamtge-
biet. Anschlielfend gilt es die bauliche
Entwicklung mittels mehrerer Bebau-
ungspldne vorzubereiten. Im Vorfeld
des Wettbewerbes wurden seit dem
Frihjahr 2016 wesentliche Grundla-
gen gutachterlich ermittelt. Dartber
hinaus wurde die lokale Politik sowie

die Offentlichkeit schon zu einem fri-
hen Zeitpunkt intensiv in das Planver-
fahren einbezogen. Mit der Begleitung
des Gesamtverfahrens wurde das Biiro
Post » Welters Stadtplaner & Archi-
tekten aus Dortmund beauftragt.

Insgesamt sechs Fachgutachten wurden
in Auftrag gegeben, die die Umsetzbar-
keit des Vorhabens Uberpriften. Ein
weiteres Gutachten zur Bodenbeschaf-
fenheit wurde im Rahmen des hydrolo-
gischen Gutachtens durch den Gutach-
ter in Auftrag gegeben. Somit konnten
Problemstellungen und Besonderheiten
des Plangebietes identifiziert werden
und zugleich wesentliche Anforderun-
gen fur die spateren Wettbewerbsteil-
nehmer definiert werden. Die Fachgut-
achten wurden von dem Biiro Post ¢
Welters in Hinblick auf den stadtebau-
lichen Wettbewerb ausgewertet und in
dieser Dokumentation die wesentlichen
Ergebnisse zusammengefasst.

Neben dem Politik-Workshop im Som-
mer 2016 war die Auftaktveranstal-
tung fiir die Offentlichkeit im Novem-
ber 2016 ein wesentlicher Meilenstein

der Beteiligung. Die Veranstaltung bot
den anwesenden Birgerinnen und
Birgern neben einem allgemeinen
Informationsteil auch die Moglichkeit,
eigene Visionen und Ideen fir »Rod-
gau-West« zu formulieren. Der Wille
zur Einbindung der Offentlichkeit im
Planungsprozess wurde daraufhin in
Form einer Projektwebseite fortge-
fuhrt. Die Webseite bietet Informati-
onen zur Gebietsentwicklung sowie
eine Beteiligungsfunktion, die bis zum
20. Dezember 2016 zur Verfiigung
stand. Die Ergebnisse aus den Beteili-
gungsformaten wurden fir das wei-
tere Vorgehen ausgewertet und flieRen
in die Vorbereitungen fir den stadte-
baulichen Wettbewerb mit ein.

Die vorliegende Dokumentation fasst
die Ergebnisse der dargestellten Arbeits-
schritte im Jahr 2016 zusammen und
stellt eine wichtige Grundlage fir das
anschlieRende Wettbewerbsverfahren
dar.




2. RAHMENBEDINGUNGEN

Die Stadt Rodgau gehort dem Kreis
Offenbach an und befindet sich am
sudostlichen Rand des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain. Ledig-
lich rd. 20 Kilometer Luftlinie trennen
die Stadt von der Frankfurter City. Der
Frankfurter Ballungsraum gilt als einer
der bedeutendsten Wirtschaftsstand-
orte in Deutschland und zeichnet
sich insbesondere durch seine exzel-
lente verkehrliche Infrastruktur sowie
die Bedeutung der Stadt Frankfurt
a. M. als internationale Messe- und
Finanzstadt aus. Die positive wirt-
schaftliche Struktur spiegelt sich auch
in wachsenden Bevolkerungszahlen
wider. Der Monitoringbericht 2015
des Regionalverbandes belegt, dass
die Region Frankfurt aufgrund der
anhaltend hohen Zuwanderung stetig
wachst. Dementsprechend nimmt der
Druck auf dem Wohnungsmarkt trotz
zunehmender Bauaktivitditen immer
deutlicher zu (vgl. Regionalverband
FrankfurtRheinMain 2015).

Die regionale Gesamtsituation trifft
auch auf die Stadt Rodgau zu. Die
kommunalen Bevolkerungsdaten zei-
gen in den letzten Jahren eine klare
Wachstumstendenz. Laut dem Hes-
sischen Statistischen Landesamt ist
allein im Jahr 2015 die Bevdlkerung
um mehr als 600 Menschen von
rd. 43.600 auf rd. 44.200 Personen
angewachsen. Die natirliche Bevol-
kerungsbewegung war dabei nahezu
ausgeglichen (vgl. Hessisches Statisti-
sches Landesamt 2016). Dieser Trend
scheint sich in Zukunft fortzusetzen.

Die Stadt hat die kommunale Stad-
tentwicklungspolitik bereits in den
letzten Jahren durch die Bereitstellung
neuer Baugebiete auf die Herausfor-
derungen der Zukunft angepasst. In
Zusammenarbeit mit der Hessischen
Landgesellschaft wurden bereits die
Baugebiete 41 in Jigesheim (rd. 4,5
ha Bruttofldche) und H17 in Hainhau-
sen (rd. 12 ha Bruttoflache) entwickelt.
Mit der Gebietsentwicklung »Rodgau-
West« soll mit rd. 46 ha Bruttofldche
das grofite Baugebiet in Rodgau ent-
stehen.

Rodgau erstreckt sich auf einer Flache
von 65 km? entlang der Rodau, einem
linken Zufluss des Mains. Das Mittel-
zentrum gliedert sich in die funf Stadt-
teile Weiskirchen, Hainhausen, Jiges-
heim, Dudenhofen und Nieder-Roden.
Das Stadtgebiet unterteil sich zu einem
Drittel in Waldflache, zu einem Drittel
in landwirtschaftliche Nutz- und Was-
serflachen und zu einem weiteren Drit-
tel in Wohn-, Gewerbe- und Verkehrs-
bebauung.

War die Stadt im 19. Jahrhundert
noch hauptsachlich von der Landwirt-
schaft gepragt, anderte sich dies mit
der zunehmenden Industrialisierung.
Heute wird die Unternehmensstruktur
der Stadt weitestgehend von kleinen
und mittelstandischen Unternehmen
gepragt aber auch gréRere und welt-
weit tdtige Unternehmen siedelten
sich im Stadtgebiet an. Diese nehmen
einen wichtigen Stellenwert fiir die
Wirtschafts- und Beschaftigungsent-

wicklung ein. Die ca. 9.000 Arbeits-
pléatze in der Stadt verteilen sich auf die
verschiedenen Bereiche wie Dienstlei-
stung, Handel, Handwerk und Indus-
trie.

Rodgau besitzt ein umfassendes Bil-
dungs- und Kulturangebot. Neben
mehreren Grund- und Gesamtschu-
len gibt es ein Oberstufengymnasium
sowie eine Sonderschule. Zudem wird
das Angebot durch eine Sprach- und
eine Musikschule erganzt. Das kultu-
relle Leben der Stadt ist entscheidend
von den circa 115 Vereinen vor Ort
gepragt. Das Angebot umfasst unter
anderem Chor- und Orchesterkon-
zerte, Lesungen, Theaterauffihrungen,
Tanzturniere, Kunstausstellungen und
Workshops.

Dariliber hinaus stehen der Bevdlke-
rung zahlreiche Freizeitangebote zur
Verfiigung: Wanderwege im nahen
Wald, Trimmstrecken, Radwanderstre-
cken und eine Skateranlage. Im Stiden
Rodgaus bietet das Strandbad Rodgau
ein umfangreiches Freizeitangebot
mit Beachvolleyball-Anlage. AuBer-
dem existieren Sport- und Turnhallen,
Tennis- und Sportpldtze, mehrere
Pferdesportanlagen und eine Mini-
golfanlage.

Rechts:

Ubersichtskarte des Plangebietes
und seiner Umgebung

© Post « Welters
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2.1 PLANGEBIET

Lagebeschreibung und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im
nordlichen Stadtgebiet zwischen
den Stadtteilen Jigesheim und Hain-
hausen westlich der S-Bahntrasse
der Linie S1 (Wiesbaden - Roder-
mark). Bei dem Geldnde handelt
es sich Uberwiegend um landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die im
Norden mit einem landwirtschaft-
lichen Betrieb abschlieRen. Im sid-
lichen Plangebiet sind vereinzelt
Geholzstreifen bzw. Gehdlzgruppen
zu finden. Zudem wir die westliche
Begrenzung des Planungsgebiets
an der Rodgau-Ringstralie teilweise
von einem dichten Gehdlzstreifen
begleitet.

Die Gelandehohen variieren zwi-
schen 126 m tber NN im Stdwesten
und 123 dber NN im Nordosten. Das
Gelande ist im Relief demnach eher
schwach modelliert, erst im Stadtteil
Hainhausen féallt das Gelande in Rich-
tung der Rodau weiter ab (auf 120 m).

Umgebung

Die 6stliche Begrenzung des Plan-
gebietes wird durch die Bahntrasse
der S1 gebildet. Diese verlduft auf
einem niedrigen Damm (1.0 bis 1.5
m). Wiederum o&stlich der Eisen-

Links:

Luftbild des Plangebietes

Grundlage: © Fachdienst 2 der Stadt Rodgau:
Hervorhebungen: Post  Welters

1| S-Bahn Haltestelle - Hainhausen

2 | Gewerbegebiet entlang Hans-Sachs-Stralle
3 | $-Bahn Haltestelle - Jiigesheim

4 | Sportverein

5 | Sandhof

6 | Wohnbaugebiet »Hainhausen West H17«

bahnstralle erstreckt sich eine auf-
gelockerte Wohnbebauung, die vor-
wiegend von Gebduden mit zwei
Vollgeschossen gepragt ist. Baukor-
per mit mehr als zwei Vollgeschos-
sen befinden sich unter anderem
an der Grenzstralle und an der Wil-
helm-Leuschner-Strae. Das neun-
geschossige Hochhaus 6stlich der
Gewerbeflachen an der Hans-Sachs-
StralRe bildet hier die Ausnahme.

Die Wohnbebauung Jiigesheim, die
sich im Sdden anschlief3t, ist von
ein- bis zweigeschossigen Wohn-
hdusern gepragt. Der »Alte Weg« ist
die nachstgelegene Strale im Sied-
lungsbereich und fiihrt Gber eine
U-férmige StralRenunterfihrung an
der Bahntrasse weiter in die Jliges-
heimer Ortsmitte

Das aktuell in Entwicklung befind-
liche Wohnbaugebiet »Hainhausen
West« befindet sich im Norden. Dort
sollen laut Bebauungsplan H17 in
offener Bauweise 2- bis 3-geschos-
sige Wohnhduser entstehen. Ent-
lang der Rodgau-Ringstrale ist eine
gestaltete Grinflache, der »Helix-
park«, vorgesehen.

Die Rodgau-Ringstralle bildet die
westliche Grenze fir das Bauge-
biet »Rodgau-West«. Westlich der

Stralle schliefen landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie AuBenanla-
gen eines Sportvereins an.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt zwischen der
autobahnahnlich ausgebauten B45
(Hanau — Dieburg), die in Nord-
Sud-Richtung alle Stadtteile kreuzt,
und der Rodgau-Ringstralle. Die A 3
(Frankfurt — Wiirzburg) fihrt im Nor-
den Rodgaus durch das Stadtgebiet
und kreuzt in diesem Bereich die
B45, die in Nord-Stid-Richtung alle
Stadtteile verbindet. Die elf Kilome-
ter lange RingstralRe erschlief3t hier-
bei zahlreiche Wohngebiete, im Nor-
den fihrt diese weiter nach Norden
in Richtung Offenbach und Heusen-
stamm.

Die Verlangerung der S-Bahn-Stre-
cke S1 von Wiesbaden nach Roéder-
mark schliel3t alle Stadtteile an das
Netz des Rhein-Main-Verkehrsver-
bundes (RMV) an. Der Frankfurter
Hauptbahnhof ist im halbstiindigen
Takt in 30 Minuten zu erreichen.
Zudem verbinden zwei Stadtbusli-
nien alle Stadtteile untereinander. In
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden sich zwei Bushaltestellen.




2.2 PLANERISCHE VORGABEN

Bauleitplanung

Im »Regionalen Flachennutzungsplan«
ist das Plangebiet ganzlich als Wohnbau-
flache dargestellt. Die westlich angren-
zenden Flachen sind als »Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft«, »Vorranggebiet
regionaler Griinziige« und »Grinflé-
che: Sportanlagen« dargestellt. Eine
verbindliche Bauleitplanung gibt es fir
den Bereich bislang nicht. Basierend
auf dem Wettbewerbsergebnis sollen
Bebauungspldne entsprechend den
stadtebaulichen Zielsetzungen aufge-
stellt werden. Das Planungsrecht ist
daher neu zu schaffen. Von den Vorga-
ben fiir die Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung gemafl BauNVO
muss ggf. abgewichen werden. Mal}-
geblich sind fiir den neu zu uberpla-
nenden Teilbereich sind die Vorgaben
des Regionalen Fldachennutzungsplans.
Hierbei ist zu beachten, dass im Einzugs-
bereich vorhandener oder geplanter S-
und U-Bahn-Haltepunkte der Richtwert
von 45 bis 60 Wohneinheiten je Hek-
tar einzuhalten ist. Fiir »Rodgau-West«
kann der untere Wert der Planung
zugrunde gelegt werden.

B Links:

Ausschnitt aus dem »Regio-

£ nalen Fldichennutzungsplan«
k FrankfurtRheinMain

© Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fiir den Bereich
der Stadt Rodgau weist das Plange-
biet als Siedlungsflache aus. In Teilbe-
reichen wird eine Flache, die in beson-
derem Mal der Erholung dienen soll,
dargestellt. Diese durchschneidet das
Wettbewerbsgebiet im stdlichen Teil
von Osten nach Westen. Die unmittel-
bar im Westen angrenzenden Bereiche
sind als Flachen fur die Landbewirt-
schaftung gekennzeichnet. In ca. 200
m Entfernung zum Plangebiet schlieRt
sich ein Nadelwald an, der als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt ist. Die
Bereiche 6stlich der Gleisanlage sowie
die Flachen sidlich des Plangebietes
sind groRenteils als Siedlungsflachen
dargestellt.»

Links:

Ausschnitt aus dem
Landschaftsplan

! der Stadt Rodgau
© Fachdienst 2 der
Stadt Rodgau

Rechts:
Blick in das Plangebiet
. © Planungsbtiro Dr. Huck







TEILB: GUTACHTEN



3. BAUGRUND

Das Gutachten zur Klédrung der Untergrundverhdltnisse, Bauausfiihrung und Versickerung wurde vom Geotechnischen
Biiro Thomas Mel3ner aus Seligenstadt/Main angefertigt und am 29. August 2016 dem Auftraggeber vorgelegt. Das Gut-
achten wurde im Rahmen des hydrologischen Gutachtens (s. Kap. 5) durch Gélukes Ingenieure in Auftrag gegeben.

Auf Grundlage von zwanzig Boh-
rungen sowie jeweils sechs Ramm-
sondierungen und Plattendruckver-
suche wurden die Baugrundverhlt-
nisse im Plangebiet analysiert.

Der Baugrund ist organoleptisch
unaufféllig. Mit Verunreinigungen
des Bodens ist nach aktuellem
Stand nicht zu rechnen. Lediglich
im oberflichennahen Bereich der
Ackerflaichen kénnen aufgrund des
Einsatzes von Dilinge- und Pflanzen-
schutzmittel erhohte Schadstoff-
konzentrationen auftreten. Es wird
darauf hingewiesen, dass aus die-
sem Grund bei der Entsorgung der
ausgehobenen Bodenmassen che-
mische Analysen auf Basis der LAGA-
Richtlinie und des Hessischen Merk-
blattes fiir Bauabfalle, u.U. auch der
Deponieverordnung und der sog.
Hessische Verfiillrichtlinie, erforder-
lich werden.

Nach aktuellem Erkenntnisstand
ist die Grindung von Hochbauten

| BS 16/DPH 5) |
L
BS 16/0PH .
LPDV 4
i )

ohne zusatzliche Bodenaustausch-
oder SpezialgriidnungsmaRnahmen
moglich. Bodenplatten und Fun-
damente kénnen auf den gewach-
senen Bdden aufgelegt werden.
Kanalrohre kénnen ohne zusatz-
liche Ertlichtigung der Auflagere-
bene eingebaut werden und das
Aushubmaterial ist weitestgehend
fir Wiederverfillung der Grédben
geeignet.

Fir die Ausbildung des Stralenober-
baus wird die Frostempfindlichkeits-
klasse F3 zugrunde gelegt. Die Trag-
festigkeit des Erdplanums ist voraus-
sichtlich nicht ausreichend, weshalb
entweder eine Erhohung der Trag-
schichtstarke oder eine Bodenver-
besserung mittels Kalk/Mischbinder
empfohlen wird.

Der Grundwasserhorizont liegt ent-
lang der S-Bahn Linie relativ hoch.
Die Grundwasserflurabstande betra-
gen hier lediglich zwischen 3,6 und
4,2 m und fallen bei den anderen

BS2
123,51 mNN

Links:
Lageplan Aufschlusspunkte
Oben:
Beispiele Ergebnisse Bodenprofile

© Geotechnisches Biiro Thomas MeBmer 13

Bohrungen stark ab. Im westlichen
Bereich des Plangebietes wurde bei
den Bohrungen kein Grundwasser
angetroffen.

Die Versickerung von Niederschlags-
wasser von befestigten Flachen ist
z.B. Gber Rigolen bzw. Mulden-Rigo-
len-Systeme mdglich. Im Falle von
starkbindigen Deckschichten befin-
den sich in der Regel ausreichend
durchléssige, nicht oder schwach
bindige Sandbdden unterhalb, die
eine Versickerung durch entspre-
chende Anlagen ermdglichen (i.d.R.:
ca. 2 m Tiefe). Es kdnnen jedoch
im gesamten Gebiet starkbindige,
undurchldssige Zonen bzw. Linsen
nicht ausgeschlossen werden. Auf-
grund der naturbedingten Hetero-
genitdt des Bodens wird empfohlen
einen Notiberlauf vorzusehen oder
Ableitungsreserven vorzuhalten.
Versickerungsanlagen sollten einen
Abstand von mindestens 3 m zu
Gebduden aufweisen.

BS 12

125,00 mNN

BS7

124,51 mNN

MUTTERBODEN




4, ENTWASSERUNG

Das Gutachten zur Beurteilung der Entwdisserung und Niederschlagswasserableitung sowie Baugrunderkundung wurde
von Goliikes Ingenieure aus Miihltal angefertigt und am 29. August 2016 vorgelegt.

Das Plangebiet ist als Bauerwar-
tungsland bereits im Generalentwas-
serungsplan der Stadt Rodgau mit
einer GrofRRe von rd. 40 ha berlick-
sichtigt. Das existierende Kanalsys-
tem ist ausreichend dimensioniert,
sodass anfallendes Schmutzwasser
durch das Bestandssystem abgefiihrt
werden kann. Die hierfur zur Verfi-
gung stehenden Anschlusspunkte
E1 (Querung Rodgau Ringstrale), E2
(Querung S-Bahn Anschluss Grenz-
straBe) und E3 (Eisenbahnstralie)
kdnnen dem beigefligtem Entwasse-
rungsplan entnommen werden.

Auf Grundlage des Wasserhaushalts-
gesetzes ist auf eine ortsnahe Ver-
sickerung, Verrieselung und/oder
Ableitung von Niederschlagswasser
zu achten. Die Bodenbeschaffenheit
und der Grundwasserstand ermogli-
chen eine flaichendeckende Versicke-

14

rung von Niederschlagswasser. Somit
kdnnen entsprechende MalRnahmen
vor Ort umgesetzt werden. Das Gut-
achten empfiehlt die Realisierung von
Malnahmen zur naturnahen Bewirt-
schaftung des Niederschlagswasser,
wobei Systeme zur Nutzung und
Versickerung des Niederschlagswas-
sers mit konventionellen L&sungen
zur Ableitung von Niederschalgswas-
ser kombiniert werden sollten. Die
GrolRe der bendtigten Versickerungs-
flache wird (bei einer Durchldssigkeit
der Mulde von ca. 10-5 m/s und einer
Berechnungshaufigkeit von 10a) auf
ca. 35.000 m? (ohne Bd&schungsan-
teile) geschatzt. Da sich das Plange-
biet innerhalb einer Wasserschutz-

zone (Zone llI/IIIA) befindet muss bei
einer Versickerung der Dachflachen
mit Hilfe eines Rigolensystems ggf. die
Abstimmung mit der Genehmigungs-
behorde erfolgen.

Das Gutachten beschreibt zwei M6g-
lichkeiten zur Niederschlagsentwas-
serung. Einerseits ist eine dezentrale
Versickerung der Dach- und Grund-
stiicksflachen auf den Parzellen durch
Muldenversickerung mdéglich. Die Ent-
wadsserung der Verkehrsflachen kann in
diesem Falle durch eine stralRenbeglei-
tende Muldenversickerung erfolgen,
muss jedoch bei hoher Verunreinigung
ggf. Uber ein Mischkanalsystem ent-
wadssert werden. Andererseits ist — wie
bereits im Baugebiet H17 erfolgt — die
Regenwasserentwasserung der Dach-,
Grundstiicks- und Verkehrsflichen
Uber zentrale Mulden im Bereich der
Grunflachen méglich. Dies wiirde zu
einem entsprechenden Raster bei der
Anordnung der Griinflachen innerhalb
des Plangebiets fiihren, um zentrale
Muldenbereiche fir alle Grundstiicke
im Plangebiet bereitstellen zu kénnen.

Mhchwissarband Bustand

Faganwassarband Bastmd

‘Wasserschutzgebiet Il
‘Wasserschutzgeblet 112
A.‘. Bahrpurkte
E1EZ E3
Anschlussshellen Baugablet “Redgau west”
Hydrologische

Grundlagenkarte
© Goliikes Ingenieure



5. VERKEHR

Das Gutachten zum qualitativen Nachweis der verkehrlichen ErschlieBung wurde von Habermehl & Follmann Ingenieur-
gesellschaft mit Sitz in Rodgau erarbeitet.

Mit der Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes in »Rodgau-West«
(Annahme: rd. 44 ha Bruttobauland)
ergibt sich ein voraussichtliches Tages-
verkehrsaufkommen von ca. 4.500
Kfz/24h. Der SV-Anteil (Schwerverkehr)
belduft sich dabei auf ca. 220 Kfz/24h
und somit auf rd. 5 %. Als Anbindungs-
moglichkeiten werden drei Varianten
vorgeschlagen.

Variante A: zwei Anbindungspunkte

In der Variante mit zwei Anbindungs-
knotenpunkten gibt es jeweils einen
Anschluss an die Rodgau-Ringstrale
sowie einen Anschluss an die Sid-
trasse. Das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen kann Uber die umliegenden
Knotenpunkte ohne Ertlichtigungs-
mafnahmen abgewickelt werden.
Alle Knoten, auch im naheren Umfeld
des Plangebietes, wurden daher als
ausreichend leistungsfahig bewer-
tet. Der Nachweis der verkehrlichen
ErschlieBung ist somit gegeben.

Stdtrasse

W.-Leuschner-Str

Rodgau-Ringstraiie

4 Rodgau-Ringstralte

Eisenbahnstr.

Variante B: drei Anbindungspunkte

In der Variante mit drei Anbin-
dungsknotenpunkten gibt es zwei
Anschlisse an die Rodgau-RingstralRe
sowie einen Anschluss an die Sid-
trasse. Alle Knoten, auch im nahen
Umfeld des Plangebietes, wurden als
ausreichend leistungsfahig bewer-
tet. Der Nachweis der verkehrlichen
ErschlieBung ist somit ebenfalls gege-
ben.

Variante C: 2 + 1 Anbindungspunkte

In der Variante mit 2+1 Anbin-
dungsknotenpunkten gibt es einen
Anschluss an die Rodgau-Ringstrale
sowie einen Anschluss an die Sud-
trasse. Desweiteren ist auch eine
optionale Anbindung der Innenstadt
Uber den Alten Weg, als untergeord-
nete Anbindung, méglich. Empfohlen
wird dariiber hinaus die Zusammen-
legung des Knotenpunktes an der
Rodgau-Ringstralle mit der Zufahrt

Sudtrasse
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zum »Sandhof«. Alle Knoten, auch im
nahen Umfeld des Plangebietes, wur-
den als ausreichend leistungsfahig
bewertet. Der Nachweis der verkehr-
lichen ErschlieRung ist somit gegeben.

Als Fazit ergibt sich, dass eine zweite
Anbindung an die Rodgau-Ring-
stralRe, wie in Variante B untersucht,
nicht zwingend notwendig ist. Eine
leistungsfahige  ErschlieBung des
Wohngebietes ist, entsprechend der
Variante A, durch eine Anbindung an
die Sudtrasse sowie an die Rodgau-
RingstralBe sichergestellt. Optional
wird die Zusammenlegung des Kno-
tens an der Rodgau-Ringstrale mit
der Zufahrt zum »Sandhof« empfoh-
len sowie eine untergeordnete Anbin-
dung an die Innenstadt Uber den
Alten Weg (Variante C).

@ - leistungsfahig (QSV: A - D)
O - an der Kapazitatsgrenze (QSV: E)
@ - uberlastet (QSV: F)

Varianten flir verkehrliche
ErschlieBung

Von links nach rechts:

Variante A: zwei Anbindungspunkte
Variante B: drei Anbindungspunkte
Varante C: 2+1 Anbindungspunkte
© Habermehl & Follmann
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6. SCHALL

Das Gutachten zur Beurteilung der Verkehrslirmimmissionen sowie qualitative Aussagen zur Thematik Gewerbeldrm
wurde vom TUV Hessen mit Sitz in Frankfurt a.M. erarbeitet und am 19. Oktober 2016 vorgelegt.

Als Grundlage fiir die Beurteilung die-
nen die Immissionswerte, die das Bei-
blatt T DIN 18005 Teil | fiir unterschied-
lichen Flachennutzungen im Sinne der
BauNVO (vgl. §§ 2 — 11 BauNVO) defi-
niert. Die Immissionswerte sind jedoch
nicht als absolute Héchstwerte zu ver-
stehen und koénnen auf Grundlage
einer Abwagung Uberschritten werden.
Sie gelten dabei nicht nur fir die Innen-
wohnbereiche, sondern sind auch fiir
die Aulenwohnbereichen (z.B. Bal-
kone, Loggien, Terrassen) einzuhalten.
Fur die Beurteilung sind die Immissi-
onswerte tagsiber relevant. Die Immis-
sionshohe wird bei 2,0 m Gber dem
Boden angesetzt.

In Bezug auf den Verkehrslarm lassen
sich sowohl der Strallenverkehr als
auch der Schienenverkehr als Emit-
tenten ermitteln. Grundlage fur die
Untersuchung des StralRenverkehrs
bilden die Daten aus dem Verkehrs-
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gutachten von Habermehl und Foll-
man Ingenieurgesellschaft mbH (s.0.).
Die durchgefiihrte Verkehrszahlung
liefert Informationen zum Verkehrs-
aufkommen angrenzenden Straflen
»Sldtrasse«, »Rodgau Ringstralle« und
»Alter Weg«. Fur die Flachen &stlich der
S-Bahngleise liegen keine aussagekréfti-
gen Daten vor, weshalb eine pauschale
Verkehrsmenge von DTV = 2.000 Kfz/d
bertcksichtigt wird. Ebenso wurde die
Aufteilung des Verkehrsaufkommens
auf Tages- und Nachtzeiten fir diesen
Bereich auf Grundlage einer typischen
Verteilung abgeschétzt. Fir den Schie-
nenverkehr wurden die Prognosezah-
len 2025 nach Bundesverkehrswege-
plan mit Berechnnungsparametern
nach Schall 03 (2014) zugrunde gelegt.

Insgesamt wurden acht Berechnungs-
szenarien durch den Gutachter erar-
beitet. Diese prognostizieren den Ver-
kehrslarm basierend auf unterschied-

lichen Annahmen bzgl. Tageszeit (Tags
oder Nachts), Immissionshéhe (IH= 2,0
m oder IH = 6,0 m) und Schallschutz.
(mit oder ohne Schallschutz an Rodgau-
Ringstrale und Sudtrasse).

Im Ergebnis zeigt sich, dass mit erhoh-
ten Schallimmissionen entlang der Rod-
gau-Ringstrale, Stdtrasse und S-Bahn
zu rechnen ist. Der Orientierungswert
nach Beiblatt 1 der DIN 18005 fiir das
Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet)
liegt bei 55 dB(A) tagstiber. Er wird unter
folgenden Parametern eingehalten:

Variante A: Bei freier Schallausbreitung:
* Abstand von Wohnbebauung zu Rod-
gau Ringstralle: 75 m zur Strallen-

mittelachse

* Abstand von Wohnbebauung zu Stid-
trasse: 50 m bis StraRenmittelachse




e Abstand S-Bahn: 90m bis Gleis-
mittelachse (bei 60 dB(A) = 40 m)

Variante B: Mit SchallschutzmaBnahmen
entlang Rodgau-Ringstrale (Héhe: 3 m)
und Stidtrasse ( Héhe: 2 m)

¢ Abstand von Wohnbebauung zu Rod-
gau RingstralRe: 30 m zur StralRen-
mittelachse

e Abstand von Wohnbebauung zu Sud-
trasse: 25 m bis StraRenmittelachse

Neben diesen beiden Optionen erden
Malnahmen fiir einen passiven Schall-
schutz zum Schutz des Innenwohnbe-
reichs zumindest in den Randbereichen
des Baugebiets empfohlen.

In Bezug auf Gewerbeldrm trifft das
Gutachten qualitative Aussagen. Es
ist voraussichtlich mit Gewerbeldrmi-
mmissionen durch das Gewerbege-

biet entlang der Hans-Sachs-Stralle zu
rechnen. Insbesondere die Firma Seu-
fert Transparente Verpackungen wird
als potenzieller Emittent identifiziert.
Gemal deutscher Rechtsprechung diir-
fen zum Schutz vor Gewerbeldrm keine
passiven SchallschutzmalRnahmen zur
Einhaltung von Immisionsrichtwerten
durchgefiihrt werden.

Aus diesem Grund empfiehlt das Gut-
achten auf die Planung von Wohnbau-
flaichen in Nahe des Gewerbegebietes
zu verzichten und ggf. nichtstérende
gewerbliche Nutzungen (z.B. Cafés
oder Einzelhandelsmarkte) oder Nut-
zungen fur den Gemeinbedarf an die-
ser Stelle vorzusehen. Dariiber hinaus
sollte bei der Anordnung der Gebaude
im Ubergangsbereich zum Gewerbe-
gebiet die Belange des Schallschutzes
beriicksichtigt werden.

Prognose Verkehrslérm mit unter-

schiedlichen Parametern:

Von links nach rechts:

1 | Berechnung Tags/IH=2 m/ohne
SchallschutzmaBnamen

2 | Berechnung Tags/IH=2 m/mit
SchallschutzmaBnamen

3 | Berechnung Tags/IH=6 m/ohne
SchallschutzmaBnamen

4 | Berechnung Tags/IH=6 m/mit
SchallschutzmaBnamen

5| Berechnung Nachts/IH=2 m
ohne SchallschutzmaBBnamen

6 | Berechnung Nachts/IH=2 m/mit
SchallschutzmaBnamen

7 | Berechnung Nachts/IH=6 m/
ohne SchallschutzmaBBnamen

8 | Berechnung Nachts/IH=6 m/mit

SchallschutzmaBnamen
© Habermehl & Follmann
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/. EINZELHANDEL

Die Potenzialanalyse zur Weiterentwicklung der Nahversorgung in Rodgau-West unter Beriicksichtigung der Nahversor-
gungsstrukturen in den nérdlichen Rodgauer Stadtteilen wurde von Stadt + Handel aus Karlsruhe angefertigt und am

3. November vorgelegt.

Aufgrund der Gebietsentwicklung in
»Rodgau-West« stellt sich die Frage,
ob die vorhandene Nahversorgungs-
struktur fur die zukiinftige Bevdlke-
rung ausreichend gestaltet oder ob es
einer Neuansiedlung entsprechender
Einzelhandler bedarf.

Wettbewerbssituation

Zur Beantwortung dieser Fragestel-
lung wurde als erster Schritt das
Rodgauer Stadtgebiet als erweiterter
Untersuchungsraum festgelegt und
auf die vorhandene Wettbewerbs-
situation hin analysiert. Demnach
bestehen vier Lebensmittelvollsorti-
menter (durchschnittliche Verkaufs-
flaiche (VKF): rd. 1.500 m?2), sieben
Lebensmitteldiscounter (drei der vier
bundesweit agierenden Discounter
vertreten, durchschnittliche VKF: rd.
890 m?), ein Verbrauchermarkt sowie
fanf Getrankefachmarkte in der Stadt.
Die gesamte VKF fiir Nahrungs- und
Genussmittel in Rodgau betrégt 17.700
m?; der Umsatz liegt in der Stadt bei
106,4 Millionen Euro. Das Angebot
an Lebensmittelmarkten in Rodgau ist
im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
von Discount-Markten dominiert. Die
Verkaufsflachendichte liegt mit rd.
0,33 m? pro Einwohner unterhalb des
bundesweiten Durchschnitts von 0,4
m? VKF pro Einwohner.
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Der engere Einzugsbereich der Analyse
umfasst die Stadtteile Jigesheim und
Hainhausen. Aufgrund der Barrierewir-
kung der S-Bahntrasse kann dabei zwi-
schen einem Kerneinzugsgebiet (west-
lich der Gleise) und einem erweiterten
Einzugsgebiet (Ostlich der Gleise)
unterschieden werden. Innerhalb des
Einzugsbereiches bestehen drei Voll-
sortimenter (davon ein Biomarkt), drei
Discount-Mérkte und zwei Getranke-
fachmarkte. Die Verkaufsflaiche fir
Nahrungs- und Genussmittel betragt
hier 5.900 m? und der Umsatz rd. 38,2
Millionen Euro.

Nahversorgungssituation

In Hainhausen ist eine flachende-
ckende Nahversorgung mit Ausnahme
der Siedlungsgebiete im &ufersten
Westen des Stadtteils festzustellen.
Jugesheim weist seit der SchlieRung
eines Discount-Marktes ein Nahver-
sorgungsdefizit im &stlichen Bereich
des Stadtteils auf. Der zentrale Versor-
gungsbereich Jugesheims besitzt nur
eine geringe Strahlkraft auf die umlie-
genden Gebiete. Ansonsten wird die
Nahversogung durch einen REWE-
Supermarkt sowie einen Netto-Lebens-
mitteldiscounter im westlichen Teil von
Jugesheim sichergestellt. Allerdings
entsprechen die beiden Markte nicht
mehr den markttiblichen Standards fiir

Einzelhandel im Lebens- und Genuss-
mittelsegment insbesondere in Bezug
auf Verkaufsflache und Parkplatze.

Fur das Plangebiet Rodgau-West
besteht im Moment eine defizitdre
Nahversorgung. Der REWE-Markt und
Aldi-Markt im Gewerbegebiet entlang
der Hans-Sachs-Stralle kénnen auf-
grund der Barrierewirkung der Bahn
nur sehr bedingt eine Nahversorgungs-
funktion Ubernehmen. Die stdlich lie-
genden Lebensmittelmarkte in Jlges-
heim sind aufgrund ihrer defizitdren
Ausstattung ebenfalls nur bedingt zur
Versorgung der zukiinftigen Bevol-
kerung in »Rodgau-West« geeignet.
Aus diesen Griinden, sowie aus der
Dominanz der Discount-Markte und
der unterdurchschnittlichen Verkaufs-
flachendichte, empfiehlt das Gutach-
ten die Ansiedlung eines Lebensmittel-
Vollsortimenters im Plangebiet.

Nachfrageanalyse

Die Nachfrageanlayse zeigt, dass
die Stadt Rodgau in den letzten
Jahre starke Bevodlkerungszuwachse
verbuchen konnte. Durch die Ent-
wicklung des Baugebietes »Rodgau-
West« wird Wohnraum fir minde-
stens 4.000 Personen geschaffen.
Die Kaufkraftkennziffer im Untersu-
chungsgebiet liegt mit 107 deutlich



Uber dem Bundesdurchschnitt (=
100). Dementsprechend ergibt sich
fur Einzelhandelsrelevante Kaufkraft
von rd. 109,7 Mio. Euro pro Jahr
(Prognose 2020: 112,2 Millionen)
bei einer Zentralitdit von 97% fur
das erweiterte Untersuchungsgebiet
(= Rodgau) und 99% fir das engere
Einzugsgebiet (= Jligesheim und
Hainhausen).

Varianten

Aus diesen Zahlen ldsst sich die
Dimensionierung des zukiinftigen
Lebensmittel-Vollsortimenters
anhand der potenziellen absatzwirt-
schaftlich trag-fahigen VKF ermitteln.
Dabei wird eine marktiibliche Fla-
chenproduktivitat von 4.200 - 4.500
Euro pro m2 VKF zugrunde gelegt.
Als mogliche Betreiber werden REWE,
EDEKA und tegut genannt. Das Gut-
achten betrachtet zwei Szenarien:

Variante A: Ansiedlung eines Lebens-
mittel-Vollsortimenters unter bestehen-
der Wettbewerbssituation

Hier ergibt sich eine Umsatzprognose
von rd. 4,6 Millionen Euro. Dement-
sprechend ergibt sich eine poten-
zielle absatzwirtschaftlich tragfahige
VKF von 1.200 - 1.300 m?, wobei die-
ser Wert bereits 20 % VKF fuir Neben-
und Randsortimente beinhaltet.

Variante B: Ansiedlung eines Lebens-
mittel-Vollsortimenters unter Betriebs-
aufgabe des REWE-Marktes an der
Elbinger Stral3e

Durch die Betriebsaufgabe ergibt sich
eine erhohte Umsatzprognose von
rd. 7,1 Millionen Euro. Dementspre-
chend ergibt sich eine potenzielle
absatzwirtschaftlich tragfahige VKF
von 1.900 m2- 2.000 m?, inkl. VKF ftr
Neben- und Randsortimente.

Gutachterliche Empfehlung

Beide Varianten tragen aus fach-
gutachterlicher Einschatzung zur
raumlichen, qualitativen und quan-
titativen Verbesserung des kommu-
nalen Nahversorgungsangebotes bei
und entsprechen somit den Ziel-
stellungen des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Rodgau. Jedoch
bietet Variante 2 den potenziellen
Betreibern des kiinftigen Lebensmit-
tel-Vollsortimenters eine marktkon-
forme und zukunftsfahige Verkaufs-
flaichenspannweite. Dabei empfiehlt
das Gutachten eine Beschrankung
der Verkaufsfliche auf 1.800 m?
- 1.900 m? inklusive der VKF fur die
Getrankemarktabteilung.  Hiermit
soll verhindert werden, dass durch
die Ansiedlung eines Lebensmit-
tel-Vollsortimenters im Plangebiet
Rodgau-West die Ansiedlung eines

Lebensmittelmarktes in den unter-
versorgten Bereichen im 0stlichen
Bereich von Jigesheim aufgrund der
verstarkten ~ Wettbewerbssituation
verhindert wird. Bedingung fur die
Neuansiedlung (Variante 1 oder 2)
eines Lebensmittel-Vollsortimenters
ist ein hinreichendes nachfrageseiti-
ges Potential (ca. 2.000 bis 3.000 Ein-
wohner), welches voraussichtlich bei
der Realisierung des 2. Baubaschnitts
entsteht.
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8. ARTENSCHUTZ

Das Gutachten zur natur- und artenschutzfachlichen Bestandsbewertung wurde vom Planungsbiiro Dr. Huck aus Geln-

hausen erarbeitet.

Die geplante stddtebauliche Entwick-
lung des Gebiets fiihrt zu Eingriffen in
Natur und Landschaft. In Bezug auf Bio-
toptypen kann insgesamt eine geringe
bzw. mittlere Wertigkeit des Plange-
biets angenommen werden. Vereinzelt
finden sich hochwertige Biotoptypen,
die der beiliegenden Karte der Bioto-
ptypen und Nutzungen entnommen
werden kann (Gebtsch 02.200 und
ruderaler Wiesenbereich 09.130). Kom-
pensationsmalRnahmen kénnen prinzi-
piell direkt vor Ort umgesetzt, den Oko-
punkten aus vorgezogenen Malnah-
men zugeordnet werden oder durch
externe Ausgleichsflichen erbracht
werden. Zwar bemisst sich die Grund-
lage fir KompensationsmalRnahmen
am Inhalt der spateren Bebauungs-
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pléne, jedoch kénnen die Kompensa-
tionsmalnahmen voraussichtlich nicht
komplett vor Ort erbracht werden.

Bei der Realisierung des Vorhabens
kommt es aller Voraussicht nach zum
Verlust gesetzlich geschiitzter Bio-
tope. Die Standorte kénnen der bei-
gefiigten Karte entnommen werden
(Symbol: gelbes Dreieck mit Ausru-
fezeichen). Es handelt sich dabei um
eine Streuobstwiese im stiddstlichen
Plangebiet sowie um strallenbeglei-
tende Gehdlzalleen im norddstlichen
und westlichen Bereich des Gebietes.
Bei Verlust der gesetzlich geschitz-
ten Biotope muss ein funktionaler
Ausgleich erfolgen. Dies bedeutet
einen Ersatz mindestens im gleichen

Umfang der verloren gegangenen
Flachen und somit z.B. die Neuanlage
einer Streuobstwiese.

Aus faunistischer Perspektive mussen
nach aktuellem Kenntnisstand Mal-
nahmen zum Arterhalt der Zaunei-
dechse und verschiedener Vogelarten
erfolgen. Dabei sind Geblschbriiter
(Bluthanfling, Gartenrotschwanz u.a.),
die Gruppe der Bodenbriter (Feldler-
che, Rebhuhn, Wachtel u.a.) sowie
Gebaudebruter (Haussperling, Felds-
perling, Mehlschwalbe u.a.) betroffen.
Im Rahmen der artenschutzrechtliche
Prifung sind ggf. Vermeidungs-, Aus-
gleichs- und CEF-MalRnahmen in den
anschlieRenden Bebauungsplanver-
fahren durchzufuhren.

Rechts:

Biotop- und Nutzungskartierung
(Unten: Legende)

© Planungsbiiro Dr. Huck
Hervorhebungen: Post = Welters

Legende
Technische Planung
- Plangebiet

Biotop-/Nutzungstypen
02.200 Gebiisch, basisch
I 03.110 Streuobstwiese, intensiv
I 03.120 Streuobstwiese neu angelegt
I 04.110 Einzelbaum, heimisch, standortgerecht
I 04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht
[T 04.310 Allee, heimisch, standortgerecht
06.200 Weide, intensiv
I 06.200/10.230 Mischbiotop Weide, Rohboden
06.320 Frischwiese, intensiv
06.910 Wirtschaftswiese, intensiv
09.130 Ruderale Wiese
[ ] 09.160 Bankettbereich
10.430 Lagerplatz
10.510 Vollversiegelte Flache

10.510/10.715/11.222 Mischbiotop Vollversiegelte Flache,
Dachfléiche und Hausgarten

10.530 Teilversiegelte Flache
10.510-B Gleiskérper
10.610 Feldweg, bewachsen

|| 11191 Acker, intensiv

und i v} Biotope
Nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 H
gesetzlich geschiitzte Biotope
D Landschaftsschutzgebiet
Sonstige Strukturen
I:l Liegenschaftskataster
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9. KLIMA

Die Klimaékologische Analyse fiir Rodgau-West wurde von Okoplana aus Mannheim ausgearbeitet und am 18.08.2016

vorgelegt.

Im Allgemeinen ist Rodgau von hoher
Warmebelastung betroffen, weshalb
klimadkologische Ausgleichsraume
(Wald-, Grin- und Landwirtschafts-
flaichen) von hoher Bedeutung sind.
Die Ausgleichsraume dienen zur Bil-
dung von Kalt- und Frischluft (aktive
Ausgleichsleistung) und sind auch
fur das Stadtklima als Ventiliationfla-
chen fur den Luftaustausch wichtig.
Grofrdumig wird das Strdomungsge-
schehen in Rodgau durch die Leitlini-
enwirkung des Taunus, Odenwaldes,
Messeler Higellandes und des Spess-
arts bestimmt. Innerhalb des Stadtge-
bietes sind zudem kaltluftinduzierte
Ausgleichsstromungen zwischen den
kiihlen Freilandbereichen und der
Bebauung sowie schwache Kaltluft-
bewegungen entlang der Rodauaue
zu erwarten.

Der Bereich des Plangebiets dient
zur Kalt- und Frischluftproduktion
und entspricht einem Ubergangs-
raum zwischen der angrenzenden
Bebauung und dem westlichen Frei-
landraum, der ein wichtiges Kalt-
luftentstehungsgebiet darstellt. Die
bestehenden Freiflichen des Plan-
gebietes forcieren den bodennahen
Luftaustausch und unterbinden War-
mestaus und die verstarkte Akkumu-
lation von Luftschadstoffen. Die nord-
lich und 6stlich angrenzende Bebau-
ung profitieren von dieser Kalt- und
Frischluftzufuhr. Die S-Bahntrasse
stellt keine nennenswerte Stromungs-
barriere dar.

Das Plangebiet »Rodgau West« stellt
sich somit als siedlungsnaher klima-
Okologischer Ausgleichraum heraus.
Die Flache dient sowohl als Kaltluft-/
Frischluftproduktionsflache als auch
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als Ventilationsflache und Kaltluft-
zugbahn. Daher ist es erstrebens-
wert ausreichend bebauungsinterne
Grunflachen zur Minimierung des
ortlichen  Waérmeinseleffektes  zu
sichern, als auch Ventilationsbahnen
zu beriicksichtigen, sodass weiterhin
Strémungen von Kalt- und Frischluft
in die bebauten Gebiete ermdglicht
werden. Um diese Ziele zu erreichen
sollten folgende Aspekte bei der stad-
tebaulichen Planung berticksichtigt
werden:

¢ Hoher Griinanteil:

Das gesamte Plangebiet sollte
grolziigig durchgriint sein. Dem-
entsprechend ist eine Regulierung
der baulichen Dichte empfehlens-
wert.

Empfehlung: GRZmax.: 0,4

* Minimierung von Stromungs-bar-

rieren:

Hohe und Breite der Bebauung
sollte insbesondere in den Uber-
gangs bereichen zur Bestands-
bebauung reguliert werden.
Empfehlung: Zwei bis drei Geschosse
fiir Reihen-, Doppel- und Einfamlien-
hdéuser; Solitdre Stadtvillen bis zu
fiinf Geschosse unter Berticksichtung
von entsprechenden Abstdnden zu
libriger Bebauung.

e Griinraume als Kaltluftprodukti-

onsraumen und Kaltlufleitbahnen:
GroRziigige und durchgédngige
Grinflachen in Ost-West-Richtung
als Ventilationsbahnen sowie bebau-
ungsinterner Freirdume als Kaltluft-
produktionsflachen sollten in der
Planung Bertiicksichtigung finden.
Riegelartige Bepflanzungen sind

zu unterlassen. Spiel- und Sportfla-
chen sind naturnah, Geh- und Rad-
wege mit wassergebundenen Deck-
schichten auszufiihren.
Empfehlung: Griinziige im Uber-
gangsbereich zur nérdlichen Bebau-
ung in Hainhausen sowie zur siid-
lichen Bebauung in Jiigesheim. Im
Stiden besteht die Méglichkeit eine
rédumliche Verbindung zur Rodauaue
herzustellen. Eine weitere Ost-West
Verbindung wdre als westliche Ver-
léngerung der Wilhelm-Leuschner-
Stralle empfehlenswert. Die Griin-
ziige miissen dabei nicht zwingend
geradlinig gestaltet sein (vgl. Abbil-
dung rechts). Eine bebauungsinterne
Freiraumstruktur bietet sich entlang
der S-Bahntrasse mit min. 6-facher
Breite der seitlich begleitenden Bebau-
ung (optimal: 10-fach) an.

Ventilationsachsennetz:
Ventilationsachsen kénnen neben
Grinflachen auch Strallenziige und
Gebdudeabstandsflichen  beinhal-
ten.

Empfehlung: Mindestbreite einer
Stralle mit Funktion als Ventilations-
achse von ca. 20 m, um schattenwer-
fende Baumpflanzungen zu ermég-
lichen. StraBen kénnen in leicht
geschwungener oder versetzter Form
angeordnet werden.

Kleinrdumige Freiflichen mit
bioklimatischer Funktion:

Neben Grinzigen und Strallen
konnen sich Freiflachen wie Platze,
Spielplatze, kleine Parkflachen oder
zusammenhdngende Hausgarten
positiv mikroklimatisch auswirken.
Empfehlung: Beriicksichtigung von
schattenspendenden Elementen zur



Schaffung von kiihlen Erholungsriu-
men in den Sommermonaten und
evtl. Nutzung von Wasserelementen.

Reduzierung versiegelter Erschlie-
Rungs- und Stellplatzflachen.
ErschlieRungs- und Stellplatzfla-
chen mit Asphaltdecken oder Pfla-
sterbeldgen tragen zur Aufheizung
an heilen Sommartagen bei.
Empfehlung: Rasengittersteinen,
Paddockplatten o.d. sollten nach
Méglichkeit als Bodenbeldge genutzt
werden. Stellplitze in gebdudeinte-
grierten Garagen und Tiefgaragen
mit begriinter Uberdeckung sind
empfehlenswert.

Helle Oberflaichenbeladge:

Helle Oberflaichen bei Platz- und
Wegeflachen bewirkt eine hohe
Reflektion der einwirkenden kurz-
welligen Strahlung.

Empfehlung: Neben Beldgen von
Platz- und Wegefldchen sind helle
Fassadenanstriche aus gleichem
Grund zu empfehlen.

Griindacher:

Begriinte Dachflachen tragen zu
einer Abkiihlung des Mikroklimas
an heillen Tagen bei. Zudem redu-
zieren begriinte Déacher die Staub-
belastung in der Luft und besitzen
eine Wasserriickhaltefahigkeit, die
bei Starkregenereignissen zu einer
Vermeidung von Abflussspitzen fir
die Kanalisation fuhrt.

Versickerung von Niederschlag-
wasser:

Die Versickerung von Niederschlag-
wasser entlastet das Kanalsystem. Sie
tragt dartiber hinaus zur Entstehung
von Verdunstungskdlte bei und
beeinflusst somit das Mikroklima.

Verkehr:

Motorisierter Verkehr hat einen
erheblichen Einfluss auf die Luft-
qualitdt. In Kreuzungsbereichen
entsteht durch Abbremsen und
Beschleunigen ein erhohter Luft-
schadstoffausstol3. Insgesamt sollte
der nicht-motorisierte Verkehr gefor-
dert werden.

Empfehlung: Bau von Kreisverkehren
anstelle der Nutzung von Lichtsignal-
anlagen entlang der Rodgau-Ring-
stralBe. Ausweisung von Fahrradwegen.

Energie:
Alternativen zu fossilen Energietra-
gern sind zu férdern.

Zur vereinfachten Beurteilung der
Klimavertraglichkeit wurde fur das
Baugebiet Rodgau-West ein Krite-
rienkatalog zusammengestellt, der
wesentliche Zielvorgaben beinhaltet.

Unten links:

Méglichkeiten der Ausformung der Griinziige

© Okoplana

Unten rechts:

Auszug aus dem klimadkologischen Kriterienkatalog
© Okoplana

geradlinig geschwungen abknickend verjiingend Baukérperstruktur
Die Bebauung ist vorwiegend max. 2- bis 3-geschossig angelegt. GréRere | =
Bauhohen (max. 5-geschossig) beschranken sich auf kleinere Teilbereiche
und weisen zu benachbarten Baukorpern ausreichend dimensionierte Ab-

standsflachen auf (min. 1-fache der Gebaudehdhe).
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Geschlossene Baublockstrukturen und riegelartige Bebauung grenzen| =
nicht an die Grinzige.

Die Ubergangsbereiche zur Bestandsbebauung weisen eine méglichst of- | =
fene raumliche Verzahnung auf. Die Bauwerkshéhen sind auf max. 2- bis
3 Geschosse begrenzt.
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Die GRZ liegt bei max. 0.4 und es wird eine offen Bauweise angestrebt.
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VerkehrserschlieBung

Beriicksichtigung giinstiger OPNV-Anschliisse und vernetzter Radwege.

Die HaupterschlieRung erfolgt Uber die Sudtrasse und die Rodgau-| =
RingstraBe. Im Siden (Jigesheim) ist allenfalls eine untergeordnete Zu-
fahrt geplant, die nicht zur Planungsgebietsdurchfahrt dient.
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In Kreuzungsbereichen wird auf ampelgesteuerten Verkehr zugunsten von | =
Kreisverkehren verzichtet.

Freiflachenstruktur

FrachlieRiinasstraRen fiinaieren als Ventilatinnsachsen  wohei Minrh=<|»‘ - ‘ o [ o ‘ +
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10. POLITISCHER WORKSHOP

Im Sommer 2016 wurden im Rahmen eines Workshops von Seiten der Kommunalpolitik erste Ziele fiir die Gebietsentwick-
lung »Rodgau-West« definiert. Aus den Anregungen von Seiten der Politik ergeben sich erste Vorgaben fiir den stddte-
baulichen Wettbewerb, die — gemeinsam mit den Anregungen aus den folgenden Beteiligungsformaten — Eingang in die
Auslobung finden. Im Folgenden sind die wesentlichen Diskussionsergebnisse des politischen Workshops zusammengefasst.

Bebauung

Hinsichtlich der Bebauung wird
eine aufgelockerte Bebauung mit
einer ausgewogenen Mischung
von Ein- und Mehrfamilienhdu-
sern gewdinscht. Mehrfamilienhdu-
ser mit mehr als sechs Wohnungen
werden abgelehnt. Die Bebauung
sollte in grofRen Teilen maximal drei
Geschosse aufweisen. Teilweise wird
auch der Wunsch nach einer uber-
wiegenden Einfamilienhausbebau-
ung gedulert. In Bezug auf den sozi-
alen bzw. preisgedampften Woh-
nungsbau werden Anteile zwischen
10 % und 33 % als tragfahig einge-
schétzt. Ebenso sind Mehrgenerati-
onenprojekte sowie die Forderung
von Familien gewiinscht.

Die Bebauungsdichte im Baugebiet
sollte geringer als der aktuelle Stadt-
durchschnitt sein. In Bezug auf die
Vorgaben des Regionalverbandes (45
bis 60 Wohneinheiten je Hektar) ist
der untere Wert als Richtwert anzu-
nehmen. Die neue Bebauung sollte
sich dabei an den umgebenden
Bestand anpassen.

Freiraum

Dartiber hinaus wird eine intensive
Durchgriinung bzw. viel integrier-
tes Griin durch Bolzpldtze und Spiel-
platze als Erholungsrdume fir das
neue Baugebiet gewiinscht. Offent-
liche Freiraume sind so zu gestalten,
dass keine dunklen Ecken und unge-

wollten Rickzugsmaoglichkeiten ent-
stehen. Die parkahnliche Randgestal-
tung aus dem Baugebiet H 17 soll in
»Rodgau-West« fortgesetzt werden
(Erweiterung des »Helixparks«).

Vernetzung

Generell wird ein gut ausgebautes
Fahrrad- und Fullwegnetz angeregt,
der Fahrrad- und Fullweg entlang der
Bahnlinie sollte dabei in ausreichender
Breite (4,0 m) Bestandteil der Kon-
zeption sein. Darliber hinaus kénnen
auch neue Kreisverkehre analog zum
Baugebiet H 17 Elemente der Ful3-
wegevernetzung darstellen. Ggf. ist
ein weiterer Ubergang tiber die Bahn-
strecke fir den Rad- und FulRverkehr
denkbar, um insbesondere die Anbin-
dung in das Zentrum von Jigesheim
und nach Hainhausen zu verbessern.

Fur den offentlichen Raum wird eine
moderne Gestaltung gewiinscht. Die
FahrerschlieBung ist zudem so zu
gestalten, dass die Orientierung ein-
fach ist. Angesichts der guten OPNV-
Anbindung sollte auch Uber auto-
freie  Wohnbereiche nachgedacht
werden. Auch eine Busverbindung
im Plangebiet wird angeregt. Ein
weiterer S-Bahn-Anschluss ist ange-
sichts der kurzen Abstande zwischen
Hainhausen und Jigesheim eher
unwahrscheinlich. Die Rodgau-Ring-
stralBe sollte perspektivisch im Sinne
der Optimierung der Uberdrtlichen
Anbindung Richtung Norden fortge-
setzt werden.

Klimaschutz und -anpassung

Fir das neue Baugebiet sollte die
Nutzung alternativer Energieformen,
z.B. Erdwarme/Photovoltaik, Block-
heizkraftwerk (BHKW) fir eine zen-
trale Versorgung, Abwasserwdrme-
rickgewinnung forciert werden.
Der Idealfall stellt eine weitestge-
hend autonome Energieversorgung
dar.

Auch Mobilitat spielt fir den Klima-
schutz eine wesentliche Rolle. Vor
diesem Hintergrund sollte das Bau-
gebiet fur eine nachhaltige Mobi-
litat gute Voraussetzungen bieten,
z.B. durch autofreie Wohnbereiche,
Carsharing-Angebote,  radfahrer-
freundliche Gestaltung und Berlick-
sichtigung der E-Mobilitat (E-Bike,
Seniorenmobile).

Im Sinne der Anpassungen an den
Klimawandel sind bei der Planung
des Gebietes insbesondere griine
und blaue Strukturen zu berick-
sichtigen. Bestehende West-Ost
Gehdlze sollten erhalten werden
bzw. in die Planung einbezogen
werden. Darlber hinaus werden
neue Griinelemente wie Alleen und
eine groflziigige Bepflanzung im
Plangebiet gewilinscht. Frischluft-
schneisen sind zu erhalten. Des wei-
teren ist eine Versickerung vor Ort
zu forcieren. In diesem Zusammen-
hang wird auch eine Brauchwasser-
nutzung angeregt.
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Versorgung

Gewlinscht wird eine ausgewogene,
fullaufig erreichbare, integrierte, klein-
flaichige Nahversorgung mit Einkaufs-
charakter im Plangebiet, z.B. Einzel-
handel mit Grundsortiment, Backerei,
Zeitungen. Ein autoorientierter Stand-
ort an der Rodgau-Ringstralle wird
kritisch gesehen. Dariiber hinaus wird
angemerkt, den Aspekt der Versorgung
nicht nur auf Lebensmittel zu beziehen.
Gewdinscht wird nicht ein reines Wohn-
gebiet, sondern ein Wohnquartier, das
offen ist fir erganzende Nutzungen
wie Gastronomie und Arztpraxen (ggf.

auch subventioniert). Angeregt wird
auch, die Frage der Nahversorgung fiir
Rodgau-West im Sinne eines Gesamt-
konzeptes fiir Rodgau (-Mitte/Nord) zu
diskutieren.

Entwicklungsrichtung / Bauabschnitte

In Bezug auf die Entwicklungsrich-
tung wird vorgeschlagen, sich an
technischen Begebenheiten zu orien-
tieren (Verkehr, Kanal). Grundsatzlich
sind Planungskonzepte zu begriiRRen,
die mehrere Optionen zulassen, um
Abhangigkeiten zu Einzeleigentiimern
Zu minimieren.

Bebauung (Dichte, Qualltaten

Gestaltung)

swmw‘g,:w

Besulbaonr Shadbig

Weitere Themen

Neben den 0.g. Themen ist die Bertick-
sichtigung von Orten zum Kommu-
nizieren eine zentrale Anforderung an
die Planung des Gebietes. Dies konnen
eine »Mitte«/6ffentliche Platze, z.B. mit
Gastronomie und kulturellen Ange-
boten, aber auch Infrastruktureinrich-
tungen (Schule, Birgertreff etc.) oder
Freiflichen sein. Zudem sollten wei-
tergehende infrastrukturelle Belange,
wie z.B. die Breitbandversorgung,
beriicksichtigt werden.

 Klimaw

fee y
etk

ntwicklungsrichtung/
Bauabschnitte
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O% Ergebnisse des politischen Workshops
auf Metplankarten - Bebauung
© Post * Welters

Ergebnisse des politischen Workshops
auf Metplankarten - Versorgung und
Entwicklungsrichtung/Bauabschnitte
© Post * Welters



11. AUFTAKTVERANSTALTUNG

Die Auftaktveranstaltung fand am 23. November 2016 im Biirgerhaus Dudenhofen statt. Die Veranstaltung bot zu Beginn
einen allgemeinen Informationsteil zur Gebietsentwicklung »Rodgau-West«, der das Verfahren des stidtebaulichen Wett-
bewerbes sowie die Ergebnisse der (in Teil B zusammengefassten) Gutachten zum Inhalt hatte. AnschlieBend konnten die
Biirgerinnen und Biirger Riickfragen an die Vertreter der Stadt Rodgau, der HLG und des Biiros Post * Welter stellen.Im
Anschluss bestand fiir die Anwesenden die Moglichkeit, ihre eigenen Ideen und Visionen fiir »Rodgau-West« einzubringen.
Es wurde ein »Fliegendes Klassenzimmer« mit drei Stationen durchgefiihrt. Hierzu teilten sich die Teilnehmer in drei Grup-
pen auf und durchliefen nacheinander die drei Stationen des »Fliegenden Klassenzimmers«. An jeder Station konnte, unter
Betreuung eines Moderators, 20 Minuten zu den gestellten Fragestellungen diskutiert werden. Nachdem die Gruppen alle
drei Stationen durchlaufen haben, wurden die wesentlichen Inhalte der Diskussionen im gemeinsamen Plenum vorgestellt.
Im Folgenden werden die Ergebnisse der einzelnen Stationen zusammengefasst.

Biirgerinnen und Biirger wéhrend des
Informationsteils der Veranstaltung

© Post « Welters

Diskussion und Rtickfragen im
Anschluss an den Informationsteil
© Post » Welters
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STATION 1: BEDEUTUNG DES PLANGEBIETES
FUR DIE GESAMTSTADT

Wie kann Rodgau von der Baugebietsentwicklung profitieren?

Durch die Entwicklung des Bauge-
bietes kann insbesondere die Jiigeshei-
mer Ortsmitte profitieren. »Rodgau-
West« wird die Einwohnerzahl der
Stadt und somit das Kaufkraftvolumen
deutlich anheben. Dies konnte einen
wichtigen Impuls fur die Jigesheimer
Ortsmitte darstellen. Es wird angeregt,
dass bei zukiinftigen Uberlegungen
bzgl. Einzelhandel nicht nur nahversor-
gungsrelevante Sortimente bei der Pla-
nung bertcksichtigt werden, sondern
auch zentrenrelevante Sortimente (wie
z.B. Elektronik, Kleidung etc.).

Dartiber hinaus erhoffen sich die
Anwesenden, dass die ortliche Infra-
struktur, in all ihren Facetten, von
der Baugebietsentwicklung profi-
tiert. Es sollen leistungsstarke und
zeitgemdfRe Datennetze in Rodgau
ausgebaut werden. Neben der digi-
talen Infrastruktur wird sich auch ein
positiver Effekt auf die verkehrliche
Infrastruktur erhofft. Durch das neue
Baugebiet werden mehr Personen
die S-Bahnlinie 1 nutzen. Dies kdnnte
Impuls fur eine erhodhte Taktung
sowie eine erweiterte Zuglange sein.

Welche Funktionen werden im Plangebiet gewiinscht?

Neben einer addquaten Arzteversor-
gung wiinschen sich die Biirgerinnen
und Birger die Berticksichtigung von
Wohnraum fiir Senioren in Form von
»betreutem Wohnen« sowie Altenhei-
men. Auch innovative Wohnformen,
die  »klassische«  Wohnangebote
erganzen koénnten, wie z.B. Mehr-
generationenhduser, kamen als Idee
wahrend der Diskussion zur Sprache.

Welche Anziehungspunkte fiir die Rodgauer Biirger werden angeregt?

Als ein moglicher Anziehungspunkt
wird die Errichtung einer Stadthalle fir
Rodgau innerhalb von »Rodgau-West«
angeregt. Neben diesem visiondren Pro-
jekt wird der Bau eines Vereinsheimes
angeregt, dessen Raumlichkeiten von
verschiedenen Organisationen und Ver-
einen in der Stadt genutzt werden kon-
nen. Zudem kdnnten durch die geplante
Schule und Kitas Anziehungspunkte ent-
stehen. Dabei sollte auf eine qualitats-
volle Architektur geachtet werden. Es
wird auch die Errichtung von multifunk-
tionalen Gebduden (insb. Schule) vor-
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Neben der sozialen Infrastruktur
beschéftigt viele Anwesende das
Thema der verkehrlichen ErschlieBung.
Aus Sicht der Autofahrer wird die Wei-
terfihrung der Rodgau-Ringstralle im
Norden sowie eine Erweiterung der
Stdtangente in Ostliche Richtung als
maogliche Projekte fiir eine verbesserte
Erreichbarkeit mit dem Pkw angeregt.
In Bezug auf offentliche Verkehrs-

geschlagen, so dass die Raumlichkeiten
auch durch unterschiedliche Personen-
gruppen, Vereine und Organisationen
genutzt werden kdnnen.

Beziiglich der Frage wo Anziehungs-
punkte fur die Rodgauer Biirgerinnen
und Burger entstehen kénnten, wird
angemerkt, dass publikumsintensive
Nutzungen eher an den &stlichen
Rand des Plangebietes angesiedelt
werden sollten. Hier bestehen mit der
Bahntrasse sowie dem Gewerbegebiet
entlang der Hans-Sachs-Stralle bereits

Auch die sportliche Infrastruktur der
Stadt konnte durch »Rodgau-West«
profitieren, wenn das Sportgeldnde
westlich der Rodgau-Ringstralle bei
der Konzeption miteinbezogen wird.
So kénnte zum Beispiel durch die
Offnung des Geldndes fir den Brei-
tensport ein wesentlicher Schritt fur
ein besseres Sportangebot in Rodgau
getan werden. Dartber hinaus wird
die Errichtung einer Polizeistation
innerhalb des neuen Wohngebietes
angeregt.

mittel wird die Einrichtung von Bus-
stationen innerhalb des Plangebietes
als wichtige Mallnahme genannt.
Zudem sollte eine Fullganger- und
Radfahrerquerung (oberirdisch oder
unterirdisch) Uber die Bahngleise
erfolgen, um das Baugebiet an die
Ostlichen Teile des Siedlungsgefiiges
anzubinden.

Larmemittenten, sodass eine Wohn-
funktion ohnehin beeintrachtigt ware.
So kénnte eine »ruhige Mitte« fir die
Bewohner des Gebietes entstehen.

Als Voraussetzung fur die Entstehung
neuer Anziehungspunkte fiir die Rod-
gauer Bevolkerung wird die Bedeu-
tung der Anbindung an die Jiges-
heimer Ortsmitte betont. Ob eine
Anbindung Uber den Alten Weg fir
den motorisierten Verkehr sinnvoll ist,
misste evtl. genauer gepriift werden.



STATION 2: OFFENTLICHE PLATZFLACHEN
UND FREIRAUME IM PLANGEBIET

Wie kénnen die Anspriiche unterschiedlicher Zielgruppen berticksichtigt werden?

Die Teilnehmer sind einstimmig der
Meinung, dass Freiraum prinzipiell
alle Menschen ansprechen sollte. Eine
Zonierung des Freiraumes in unter-
schiedliche Bereiche fiir Zielgruppen
wird dann zugestimmt, wenn ein
raumlicher Bezug zwischen den ein-
zelnen Zonen besteht. Das bedeutet
ganz allgemein, dass der Gestaltung
von Teilbereichen des Freiraumes fur

bestimmte Zielgruppen zugestimmt
wird, der Freiraum als Ganzes jedoch
ein Ort fur alle Blrgerinnen und Bur-
ger sein muss.

In der weiteren Diskussion werden die
Belange der Radfahrer im Besonderen
angesprochen. Durch die Anlage von
Radwegen in attraktiven Freirdumen
kann Radfahren zu einem optischen

Erlebnis werden. Aus diesem Grund
sollten die Anspriiche des Radverkehrs
in der weiteren Konzeption des Frei-
raumes bertcksichtigt werden. Hier-
bei sollte auch an E-Mobilitdt gedacht
werden. So wird die Etablierung von
E-Stationen im gesamten Baugebiet
angeregt und die Errichtung von Fahr-
radparkhdusern (fir E-Bikes und her-
kdmmliche Rader) angeregt.

Welche Anforderungen ergeben sich an die Gestaltung und Funktion o6ffentlicher Platzfldchen?

Ein wesentliches Anliegen vieler Beteili-
gter stellt die qualitatsvolle Gestaltung
des offentlichen Raumes dar. In Bezug
auf Platzflachen spielt hierbei eine hohe
Aufenthaltsqualitdt eine bedeutende
Rolle. Es wird angeregt durch gastrono-
mische Angebote (wie z.B. Cafés) Orte
zu schaffen, wo sich Menschen gerne
im Stadtraum aufhalten. Es wird jedoch
auch angemerkt, dass nicht ausschliefl3-
lich Orte mit einem kommerziellen
Charakter entstehen dirfen. Stattdes-
sen bendtigt es z.B. Banke und andere

Sitzgelegenheiten, die allen zuganglich
und umsonst sind. Zudem kdnnten
Orte mit einem gewissen Event-Charak-
ter entstehen, die zur Aufenthaltsquali-
tat des offentlichen Raumes beitragen.
Als Beispiel werden Wasserspielplatze
fur Kinder und Jugendliche genannt.
Generell muss bedacht werden, dass
durch die Nutzung des offentlichen
Raumes Konflikte mit Anwohnern in
Bezug auf Larmemissionen entstehen
kénnen, weshalb die Lage solcher Orte
genau bedacht werden muss.

Eine weitere Anregung stellt die Beschat-
tung von Platzen dar. Durch Bdaume
oder Pergolen kdnnten schattige Platz-
flachen entstehen, die auch bei heilen
Temperaturen genutzt werden kon-
nen und gleichzeitig als Gestaltungse-
lement dienen. Hierzu wird angeregt,
dass die Anlage von Baumalleen aus
Grinden der Beschattung sinnvoll ist.
Zudem tragen Baumalleen zu einem
positiven Erscheinungsbild des gesam-
ten Gebietes bei.

Welche Anforderungen ergeben sich an die Gestaltung und Funktion des Freiraums?

Auch bei dieser Frage spielt eine quali-
tatsvolle Gestaltung nach Auffassung
der Teilnehmer eine entscheidende
Rolle. Es wird jedoch kontrovers dis-
kutiert, wie viel Freiraum fir »Rodgau-
West« noétig ist. Vereinzelt wird die
Auffassung vertreten, dass die nahere
Umgebung bereits eine hohe Attrakti-
vitat aufweist (Rodaupark, Wald etc.),
weshalb eine grof¥flachige Anlage
von Grunflachen nicht notwendig sei.
Ferner wird angeregt, dass zu grof}
angelegte Griinflachen aufgrund der
Instandhaltungskosten nicht bezahl-
bar seien. Daher muss ein angemes-
senes Mall aus Bebauung und Frei-
flaichen eingehalten werden. Dariiber
hinaus sollte auf die Sauberkeit und
Gepflegtheit des Freiraumes geachtet
werden. Insbesondere Griinflachen in
Form von »Begleitgriin« (entlang von
Wegen sowie immissionsschutzrecht-
liche Abstandsflachen) wirken ohne
gestalterische Elemente verwahrlost
und werden dementsprechend nicht

genutzt bzw. nicht gepflegt. Hier
ware es entscheidend auf die Qualitat
von Freirdume jeglicher Art zu achten
und sich mit Gestaltungs- und Nut-
zungsoptionen auseinanderzusetzen.

Als  mdgliche Nutzungsperspekti-
ven fir den Freiraum werden solida-
rische Landwirtschaftsflachen wie z.B.
gemeinschaftliche Obstwiesen oder
Garten (»Essbare Stadt«) oder Genera-
tionenspielplatze, die Sport und Spiel
fur alle Altersklassen bieten, genannt.
Zudem konnten durch Veranstal-
tungen der Freiraum in den Fokus der
Rodgauer geriickt werden. So finden
z.B. im Rodau-Park vermehrt Events
statt, die von den Birgerinnen und
Burgern sehr gut angenommen wer-
den. Ahnliche Formate wiren auch fiir
»Rodgau-West« denkbar.

Ein letzter wesentlicher Aspekt der
Diskussion bzgl. Freiflichen umfasst
die Verbindungs- und Vernetzungs-

funktion. Durch die Gebietsentwick-
lung »Rodgau-West« kann eine zweite
griine Nord-Stid-Achse entstehen, die
parallel zur Verbindung entlang der
Rodau die Stadtteile Jigesheim und
Hainhausen verbindet. Somit wiirde
eine neue attraktive Verbindung ent-
stehen, die fur FuRgénger und Rad-
fahrer von Vorteil ware. Durch den
Anschluss an den Helixpark kdnnte
diese Verbindung weiter fortgefiihrt
werden. Dariliber hinaus bietet sich
die Moglichkeit, die ohnehin im Kli-
magutachten  geforderten  Griin-
schneisen als eine Griinverbindung in
Ost-West-Richtung zwischen den Frei-
und Waldfldchen im Westen und der
Rodau-Aue im Osten zu realisieren.
Eine solche Verbindung hatte nicht
nur eine Verbindungsfunktion, son-
dern wiirde auch eine wichtige 6kolo-
gische Vernetzung schaffen.
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STATION 3: BEBAUUNG IM PLANGEBIET

Wie stellen Sie sich die zukiinftige Bebauung in »Rodgau-West« vor?

Ebenso wie beim Thema Freiraum
spielt Qualitat fur die Burgerinnen und
Biirger auch bei der Bebauung eine
entscheidende Rolle. Mit »Rodgau-
West« soll ein Ort mit ansprechender
und qualitdtsvoller Architektur entste-
hen, der sich positiv auf die gesamte
Stadt auswirkt. Dabei betonen man-
che Teilnehmer die Dringlichkeit des
Vorhabens sowohl aus Sicht des Woh-
nungsmarktes als auch mit Blick auf
den Finanzmarkt und der aktuellen
Zinslage. Trotz dieser Anspriiche wiin-
schen sich die Anwesenden, dass Rod-
gau durch die Baugebietsentwicklung
mehr zusammenwadchst. »Rodgau-
West« soll eine existierende Liicke
zwischen den Stadtteilen Jligesheim

und Hainhausen schlieBen, weshalb
eine Anbindung bzw. Orientierung an
den Bestand zu beachten ist. Prinzipi-
ell kdnnen sich viele der Anwesenden
eine dichte Bebauung mit Geschoss-
wohnungsbau zumindest in Teilen
des Gebietes vorstellen. Es wird jedoch
auch der Wunsch nach Einzelgrundstu-
cken fur Einfamilienhduser gedulRert.

Konkrete Vorstellungen zur Gestaltung
der Gebdude sind ansonsten in der
Diskussion zweitrangig. Stattdessen
gibt es viele Anregungen und Ideen in
Bezug auf die Verkehrs- und Freiflachen.
Auch an dieser Stelle wird —ebenso wie
an der Station 2 — auf die belebende
Wirkung von Gastronomie bei Platzsi-

tuationen hingewiesen. Zudem wird
der Wunsch nach ruhigen Griunfla-
chen sowie der Gestaltung von Freifla-
chen mit Wasserelementen formuliert.
Dartiber hinaus ist den Teilnehmern
wichtig, dass Rad- und FulRverkehr in
»Rodgau-West« Berlicksichtigung fin-
den. Es sollen breite Gehwege gebaut
werden, die nach Méglichkeitim Sinne
einer Verkehrstrennung separat von
den Radwegen errichtet werden. Des
Weiteren wird die Forderung nach
einem Radschnellweg sowie die Errich-
tung einer Unter- bzw. Uberfiihrung
fur Rad- und FuRgédnger zur Querung
der S-Bahnlinie geduRert.

Wie kann durch die Bebauung ein Alleinstellungsmerkmal gebildet werden?

Als ein mdgliches Alleinstellungsmerk-
mal fir »Rodgau-West« wird die Errich-
tung eines Quartiersplatzes vorgeschla-
gen. Ein solcher Platz kdnnte als zentraler
Treff- und Aufenthaltsort fur die Men-
schen dienen und durch unterschied-
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lichen Funktionen und Nutzungen zur
zentralen Anlaufstelle des 6ffentlichen
Lebens in »Rodgau-West« werden. Eine
weitere Moglichkeit wére die Etablierung
eines Mehrgenerationenhauses in »Rod-
gau-West«. Das Haus kénnte ebenfalls

als Treffpunkt fir Menschen im Quartier
dienen und somit grofRen Einfluss auf
das Zusammenleben in »Rodgau-West«
ausiiben.

Préisentation der Ergebnisse des
»Fliegenden Klassenzimmers«
© Pressestelle Stadt Rodgau
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12. ONLINE-BETEILIGUNG

Im Anschluss an die Auftaktveranstaltung konnten die Biirgerinnen und Biirger weiterhin ihre Ideen und Visionen fiir
»Rodgau-West« mitteilen. Unter rodgau-west.de steht eine Homepage mit den wichtigsten Informationen zur Gebietsent-
wicklung einschlieBlich der in Auftrag gegebenen Gutachten zur Verfiigung. Uber die Unterseite »Beteiligung« konnten
Interessenten bis einschlie8lich 20. Dezember 2016 vorgegebene Fragestellungen zu »Rodgau-West« beantworten. Die
Fragen orientierten sich an der Auftaktveranstaltung und wurden teilweise fiir die Online-Beteiligung umformuliert. Ins-
gesamt haben 16 Personen die Mdglichkeit der Online-Beteiligung genutzt. Es mussten von den Teilnehmern nicht alle
Fragen zwingend beantwortet werden, weshalb die Anzahl der Antworten je nach Fragestellung variiert.

STARTSEITE AKTUELLES BETEILIGUNG KONTAKT

WILLKOMMEN BEI DER BURGERBETEILIGUNG FUR »RODGAU-WEST<«<

Auf dieser Seite finden Sie acht Fragen zu drei Fragekomplexen rund um die Zukunft des Baugebietes. Sie kdnnen so viele Fragen
beantworten wie sich méchten. Mit Thren Antworten helfen Sie mit, »Rodgau-West« zu einem Ort zu entwickeln, an dem sich alle
Rodgauer Blrger wohl fiihlen. Seien Sie kreativ und visiondr oder antworten Sie realistisch und pragmatisch — jede Antwort ist wichtig
und wird im Verlauf der Online-Beteiligung ausgewerter. Das Ergebnis der Auswertung fliefit in die weiteren Planungen fiir die
Gebietsentwicklung mit ein. Legen Sie los!

Hinweis: Bilrgerbeteiligung lebt von Offenheit und Dialog. Daher bitten wir fiir eventuelle Riickfragen um die Angabe Ihres Namens
sowie einer E-Mail-Adresse. Ihre Daten sind vertraulich und werden nicht an Dritte weitergegeben!

Vorname*

Nachname*

E-Mail-Adresse*

Sie missen nicht alle Fragen beantworten, wenn Sie nicht méchten!
Fragenkomplex A: Bedeutung Plangebiet fiir die Gesamtstadt

Frage 1: Wie kann das Baugebiet gestaltet werden, damit die ganze Stadt von der Entwicklung profitiert? Welche Vorteile erhoffen Sie
sich durch die Baugebietsentwicklung?

Frage 2: Welche Funktionen wiinschen Sie sich im Plangebiet?

- Wohnen

- Arbeit & Gewerbe
Erholung & Freizeit
Einzelhandel & Versorgung
- Wissenschaft & Bildung
Kultur

- Gesundheit & Medizin
Sonstiges

Frage 3: Welche Anziehungspunkte fiir die Rodgauer Blirger sollten entstehen?

- Gastronomie

- HKultureinrichtungen

- Sportanlagen

- Orte zum Flanieren

- Orte zum Verweilen
g:f;fe;n: Bc:::;lme Ansicht des Formulars zur Online-Betei-

- Sonstiges ligung mit dem Fragenkomplex A
© Post » Welters
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FRAGEKOMPLEX A: BEDEUTUNG DES PLANGEBIETES
FUR DIE GESAMTSTADT

Frage 1: Wie kann das Baugebiet gestaltet werden, damit die ganze Stadt von der Entwicklung profitiert?
Welche Vorteile erhoffen Sie sich durch die Baugebietsentwicklung? (Antworten: 15)

Die Antworten zu Frage 1 fallen sehr
unterschiedlich aus. Zum einen wird
das Baugebiet als Chance gesehen,
neuen Wohnraum zu schaffen. Dieser
Wohnraum sollte nach Ansicht meh-
rerer Teilnehmer preisglinstig sein,
damit insbesondere Familien neuen
und bezahlbaren Wohnraum finden.
Durch den Zuzug von Menschen nach
Rodgau kdnnte auch die Jigesheimer
Ortsmitte aufgrund des ansteigenden
Kaufkraftvolumens profitieren. Dari-
ber hinaus kdnnte im Gebiet selbst
neuer Einzelhandel entstehen. Bezlig-
lich der Form des Einzelhandels wer-
den Ladenlokale an Platzsituation (als
eine Art Marktplatz) sowie die Errich-
tung eines Einkaufszentrums in der
Nahe eines S-Bahnhaltepunktes vor-
geschlagen.

Des Weiteren wird von mehreren Teil-
nehmern der Wunsch nach Erhalt von
Flachen fiir die Naherholung formu-
liert. Durch die Gebietsentwicklung
geht siedlungsnaher Freiraum verloren,
dessen Funktion sich im zukiinftigen
»Rodgau-West« wiederfinden sollte.
Grunflachen sollten dabei moglichst
naturnah gestaltet werden, damit die
heimische Flora und Fauna nicht in
Ganze durch das Baugebiet verdrangt
werden. Die Griinflachen kénnen in
Zukunft als Biotoptrittsteine fungie-
ren, welche die Landschaftsraume im
Osten und Westen des Siedlungsge-
fiiges miteinander verbinden. Zudem
wird angeregt, dass eine gartnerische
Nutzung der Griinflaichen durch die
Birger, im Sinne einer »Essbaren
Stadt«, wiinschenswert ware.

Weiterhin erwarten einige Teilnehmer
Verbesserungen im Bereich Mobi-
litat. Zum einen wird erhofft, dass
sich durch die Gebietsentwicklung
der offentliche Nahverkehr in Rodgau
verbessert und Licken im FuB3- und
Radwegenetz geschlossen werden.
Zum anderen wird die Forderung
formuliert, dass durch die Verldnge-
rung der Sudtangente ein direkter
Anschluss an die B45 entstehen muss,
um die Bevdlkerung vor erhdhten
Belastungen durch den entstehenden
Verkehr zu schiitzen.

Vereinzelt erhoffen sich die Teilneh-
mer die Verbesserung der medizi-
nischen Versorgung vor Ort sowie die
Entstehung neuer Treffpunkte sowie
Aufenthalts- und Veranstaltungsorte.

Frage 2: Welche Funktionen wiinschen Sie sich im Plangebiet? (Antworten: 13)

Bei dieser Frage konnten die Teilnehmer
zwischen verschiedenen Antwortmdog-
lichkeiten wahlen sowie eigene Vor-
schldge unter »Sonstiges« formulieren.
Mehrfachnenennungen waren méglich.

Am haufigsten wird die Funktion »Arbeit
& Gewerbe« (10 Nennungen) ausge-
wahlt, gefolgt von »Einzelhandel &
Versorgung« (7) und »Wissenschaft &
Bildung« (6). Die wenigsten Antworten
mit jeweils zwei Nennungen stellen die
Funktionen »Wohnen«, »Erholung &
Freizeit« und »Kultur« dar.

Bei der Auswahl der Antwortmdglich-
keiten fallt auf, dass Personen, die in
Frage 1 Bezug zu z.B. Wohnraum oder
Grinflichen nehmen, die entspre-
chenden Funktionen in Frage 2 meist
nicht mehr auswdhlen. Die Vermu-
tung liegt nahe, dass die Teilnehmer
ihre gewiinschten Funktionen bereits
in Frage 1 als »abgehandelt« betrach-
ten und daher eine erneute Nennung
unterlassen. Aus diesem Grund sind
die Ergebnisse der Frage 2 nur bedingt
aussagekraftig. Dennoch kann festge-

halten werden, dass durch die hdufige
Nennung der Funktionen »Arbeit &
Gewerbe« sowie »Einzelhandel & Ver-
sorgung« eine urbane Nutzungsmi-
schung, zumindest fiir Teilbereiche in
»Rodgau-West«, von einem Groldteil der
Teilnehmer erwiinscht ist.

Als »Sonstiges« wurden Mehrgeneratio-
nenwohnen und Wohnungen fiir éltere
Menschen sowie eine 6kologische War-
meversorgung im gesamten Gebiet vor-
geschlagen.

Frage 3: Welche Anziehungspunkte fiir die Rodgauer Biirger sollten entstehen? (Antworten: 12)

Die Beantwortung von Frage 3 erfolgte
mit der gleichen Systematik wie bei
Frage 2. Die Frage zeigt, dass sich die
Teilnehmer sehr unterschiedliche Anzie-
hungspunkte fur die Rodgauer Birger
vorstellen kdnnen. Die meistgewahlte
Antwortmoglichkeit war »Kneipen &
Clubs, die von sechs Teilnehmern und
somit der Halfte aller Antworten aus-
gewdhlt worden sind. »Kultureinrich-
tungen« und »Orte zum Verweilen«
sind, mit jeweils finf Nennungen, am
zweithdufigsten ausgewdhlt worden.

Der Eindruck, dass sich zumindest ein
Teil der Teilnehmer durch »Rodgau-
West« mehr Urbanitat fir die Gesamt-
stadt erhofft, erhartet sich. Jedoch ist
auch an dieser Stelle darauf hinzu-
weisen, dass die Antworten teilweise
nicht konkludent sind, da z.B. in Frage
2 nur zwei Personen »Kultur« als
gewdinschte Funktion nennen, jedoch
immerhin finf Personen »Kulturein-
richtungen« als Anziehungspunkte
in Frage 3 auswdhlen. Zudem wurde
Gastronomie nur ein einziges Mal als

Antwort gewahlt, obwohl es in Frage
1 durch unterschiedliche Personen in
Bezug auf die Entstehung von Treff-
punkten und Aufenthaltsorten thema-
tisiert worden ist.

Als sonstige Anziehungspunkte wer-
den die Errichtung eines Hallenbades,
Verweilmdglichkeiten  fiir  Senioren
sowie die Verlagerung des Rathauses
nach Rodgau-West inklusive Markt-
platz vorgeschlagen.
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FRAGEKOMPLEX B: OFFENTLICHE PLATZFLACHEN
UND FREIRAUME IM PLANGEBIET

Frage 4: Wie sollten offentliche Plitze genutzt werden? Welche Gestaltungsmoglichkeiten wiinschen Sie

sich? (Antworten: 15)

Die Auswertung der Antworten der
Frage 4 liefert keine eindeutige Tendenz.
Es werden teils kontrdre Gestaltungs-
vorschldge als Antworten gegeben.
Zudem gibt es in einigen Faillen Pro-
bleme in Bezug auf die Fragestellung,
da offentliche Platze und Freiraum als
synonym verstanden worden sind. Aus
diesem Grund sind bei der Auswertung
der Online-Beteiligung manche Ant-
worten der Frage 4 zu Frage 5 hinzuge-
fugt worden und umgekehrt.

Prinzipiell wird von mehreren Per-
sonen angeregt, dass offentliche
Platze als Verweilorte gestaltet
werden sollten, die unterschied-
liche Zielgruppen und alle Gene-
rationen ansprechen. Die Gestal-
tung der Platzsituationen sollte eine

hohe Qualitat aufweisen und durch
Beschattung und Sitzmdoglichkeiten
zum Aufenthalt einladen. Zudem
sollten die Platze, nach Meinung
mehrere Teilnehmer, einen griinen
Charakter besitzen und idealerweise
mit heimischen Pflanzen gestaltet
werden. Zudem wird als konkreter
Gestaltungsvorschlag die Verwen-
dung von Wasserelementen vorge-
schlagen.

Des Weiteren wird angeregt, Ein-
zelhandel und Gastronomie an den
offentlichen Platzen anzusiedeln, um
eine Belebung der Platzsituationen
zu erreichen. Vereinzelt wird die Bele-
bung des offentlichen Raumes aus
Griinden des Larmschutzes auch als
kritisch gesehen.

In Bezug auf Verkehrsflachen wird
einerseits vorgeschlagen den Stra-
Renbereiches vom Fullgdngerbereich
durch einen flachen Bordstein zu tren-
nen. Andererseits wird eine autofreie
Gestaltung offentlicher Platze gefor-
dert. Daneben wird der Wunsch nach
ausreichend Parkplatzen und, damit
verbunden, Ladestationen fiir E-Autos
formuliert.

Ferner wird angeregt, dass durch die
Anordnung der Gebdude Innenhdfe
geschaffen werden kdnnten, die der
Bevdlkerung, in Verbindung mit der
Pflanzung von B&dumen, als griine
Ruckzugsorte dienen kénnten.

Frage 5: Wie sollten Freiflichen gestaltet werden und welche Funktion sollten sie haben? (Antworten: 13)

In Bezug auf die Gestaltung der Frei-
flaichen gibt es nur wenige konkrete
Antworten. Dabei stellen Sitzgelegen-
heiten sowie die Forderung nach viel
Grun die am hdufigsten genannten
Gestaltungselemente dar. Zudem wird
die Pflanzung schattenspendender
Laubbdaume sowie die Anlage eines
Trinkwasserbrunnens angeregt.

Im Gegensatz dazu fallen die Antwor-
ten zur Funktion der Freiflachen ergie-
biger und kontrérer aus. Zum einen
werden verschiedene Freizeit- sowie
Spiel- und Sportmdglichkeiten gefor-

dert. Dabei werden die Beachtung der
Bedurfnisse sowohl unterschiedlicher
Zielgruppen, hier insbesondere die der
Hundebesitzer, als auch der verschie-
denen Generationen gefordert. Kon-
krete MalRnahmenvorschlage umfas-
sen etwa einen Spielplatz mit Wassere-
lementen, einen Generationen-Parcour,
Picknick- und Grillméglichkeiten, the-
matische Spazierwege, Joggingstre-
cken sowie die Anlage einer Hunde-
wisese. Die Freiflachen sollen prinzipi-
ell als Orte fiir Aktivitaten aber auch als
Begegnungs- und Kommunikations-
orte dienen. Es gibt jedoch kritische

Anmerkungen bzgl. der Errichtung
bestimmter Spiel- und Sportgeraten
sowie zur Nutzung von Freifldichen
durch Hunde (Sauberkeit).

Dartiber hinaus wird die Chance
erkannt, durch die entstehenden Griin-
flachen eine Verbindung in Form eines
»Griinglrtels« zwischen Hainhausen
und Jigesheim zu ermdglichen. Bei
der Bepflanzung wird der Wunsch
nach Auswahl heimischer Pflanzen-
arten formuliert, damit eine moglichst
naturnahe Freiflichengestaltung ent-
stehen kann.

Frage 6: Wie konnen die Anspriiche unterschiedlicher Zielgruppen berticksichtigt werden? (Antworten: 7)

Weniger als die Halfte aller Teilneh-
mer beantworteten Frage 6. Die
Antworten fallen sehr unterschied-
lich aus und sind teilweise in Bezug
auf die Fragestellung nicht auswert-
bar. Neben dem Erhalt von Naher-
holungsflachen fir die Rodgauer
Bevolkerung wird, dahnlich wie in
Frage 5, auf die Beriicksichtigung
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von Flachen fir Hunde in Form
eines Hundeklos angeregt. Des
weiteren sollen — in Anbetracht
des demographsichen Wandels —
auch und insbesondere dltere Men-
schen bericksichtigt werden. Fer-
ner wird angeregt, im offentlichen
Raum autofreie Zonen zu errich-
ten. Dies wiirde insbesondere den

Sicherheitsanspriichen der jin-
geren sowie den dlteren Bewohner
Rodgaus gerecht werden. Zudem
kdnnten die autofreien Bereiche
zu Orten der Begegnung und der
Kommunikation werden, die von
allen Rodgauern genutzt werden
kénnen.



FRAGEKOMPLEX C: BEBAUUNG DES

PLANGEBIETES

Wie stellen Sie sich die zukiinftige Bebauung in »Rodgau-West« vor (z.B. Haustypen, Fassaden, Ddicher,

Wohnformen...)? (Antworten: 13)

In Bezug auf die Gebaudetypologien
werden unterschiedliche Meinungen
vertreten. Einige Teilnehmern wiir-
den den Bau von Einfamilien-, Zwei-
familien und — vereinzelt — Reihen-
hausern bevorzugen. Daneben sehen
einige Teilnhemer eine gemischte
Bebauung von Ein-/Zweifamilien-
hdausern und Mehrfamilienhdusern.
Dabei wird vereinzelt auch auf die
notwendige Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum fiir Familien hin-
gewiesen. Um die Entstehung von
Wohnhochhdusern zu verhindern,
formulieren manche Teilnehmer eine
maximale Geschosszahl, die zwi-
schen drei bzw. vier Vollgeschossen.

Auch die Bauweise wird von einzel-
nen Teilnehmern thematisiert. Dabei

wird fir eine offene Bauweise pla-
diert. Dabei — so eine Anregung —
sollten die Gebdude nach der Sonne
ausgerichtet werdne, um gute Bedin-
gungen fir die Nutzung von Photo-
voltaikanlagen zu schaffen.

Daneben beschaftigen sich einige
Teilnehmer mit der Gestaltung der
Gebdude. Hier werden beispiels-
weise die Ausfihurung von Sattelda-
cher (als vorherrschender Dachform)
oder die Umsetzung von Dach- und
Fassadenbegriinung vorgeschlagen.
Einigen Teilnehmern scheint bei der
Gestaltung vor allem wichtig, dass
die Ausfihrung nicht durch einige
wenige Bautrdger ausgefihrt wird,
um ein monotones, einheitliches
Erscheinungsbild in »Rodgau-West«

zu verhindern. Als Idee wird zudem
die Realisierung von Erdhigelhdu-
sern vorgeschlagen, die 6kologische
Vorteile bieten und zudem ein Allein-
stellungsmerkmal bilden wiirden.

Ferner wird angeregt, ein Zentrum in
»Rodgau-West« zu gestalten, an dem
sich Einzelhdndler ansiedeln sowie
Seniorenwohnungen entstehen
kénnten. Auch SeniorenWGs sowie
Mehrgenerationenhduser werden fur
»Rodgau-West« vorgeschlagen.

Wie kann durch die Bebauung ein Alleinstellungsmerkmal gebildet werden? (Antworten: 11)

Die abschlieBende Frage wurde von
elf Personen beantwortet. Die Vor-
schldge und Ideen fallen sehr unter-
schiedlich aus. Dabei wird mehrmals
der Vorschlag — wenn auch teils unter-
schiedlich spezifiziert — eingebracht,
dass durch eine innovative Warme-
und Energieversorgung ein Allein-
stellungsmerkmal gebildet werden
kann. Hierbei stehen eine dezentrale
und klimafreundliche Versorgung im
Vordergrund. Daneben werden die
Ausfiihrung von Infrastrukturmal-
nahmen fir E-mobilitdit sowie die

Realisierung eines leistungsfahigen
Breitbandnetzes als zukunftsweisende
Projekte fuir »Rodgau-West« genannt.

Einzelne Teilnehmer sehen dahin-
gegen einen grinen Charakter als
Alleinstellungsmerkmal fiir »Rodgau-
West«. Durch die Anlage naturnaher
Griunflaichen — insbesondere inner-
halb der immisionsschutzrechtlichen
Abstandsflaichen — kénnten wichtige
Biotoptrittsteine fiir die heimische
Flora und Fauna entstehen und ein
»griines Aushangeschild« entstehen.

Vereinzelt wird die Meinung vertre-
ten, dass es kein Alleinstellungsmerk-
mal fur »Rodgau-West« benétigt, da
der Wohnraum im Fokus der Gebiet-
sentwicklung stehen sollte. Hierbei
kdnnte durch eine gewisse Gestal-
tungsfreiheit bei der Wohnbebauung
unterschiedliche ~ Wohnbeddrfnisse
und Individualitdit ermdoglicht wer-
den. Dagegen wird auch die Orien-
tierung an der »China-Mauer« in Nie-
der-Roden vorgeschlagen, um aus-
reichend bezahlbaren Wohnraum zu
realisieren.
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13. SONSTIGE ANREGUNGEN

Im Anschluss an die Auftaktveranstal-
tung am 23. November 2016 wurden
zwei Schreiben mit Anmerkungen
postalisch an die Stadt Rodgau bzw.
das Biro Post « Welters gerichtet. Im
ersten Schreiben duflert die Initiative
»Anwohnergerechte Verkehrslen-
kung« Anregungen zur verkehrlichen
Gesamtsituation im Zusammenhang
mit der Realisierung von »Rodgau-
West«. Zentrales Anliegen ist die Ver-
langerung der Sudtangente in Rich-
tung Osten inklusive Anschluss an

die B45. Diese Malknahme soll vor
einer unzumutbaren Verkehrsbela-
stung der bestehenden StraRe (insb.
Wilhelm-Leuschner Stral3e) aufgrund
des erhohten Verkehrsaufkommens
(auch Baustellenfahrzeuge) durch die
Gebietsentwicklung entgegenwirken.

Das zweite Schreiben einer Privat-
person beschéftigt sich ebenfalls
primar mit verkehrlichen Belangen.
Prinzipiell wird einer Anbindung des
Baugebietes Uber den »Alten Weg«

zugestimmt. Diese sollte jedoch ent-
sprechend der Darstellungen des
regionalen Fldchennutzungsplanes
erfolgen. Zudem wird angeregt, dass
bestehende Baum- und Buschbe-
stande zu erhalten sind, um Flora und
Fauna vor Ort zu schitzen. Prinzipi-
ell sollten Naherholungsflachen fir
Bewohner erhalten bleiben. Beziiglich
der Bebauung wird angeregt, eine
dichtere Bebauung entlang der Bahn-
schienen zu realisieren und diese in
Richtung Westen aufzulockern.

14. ZUSAMMENFASSUNG BETEILIGUNG

Ziel der Beteiligung war es, grund-
legende Anforderungen fir die Aus-
lobung des stadtebaulichen Wett-
bewerbes zu sammeln und entspre-
chend in den Prozess miteinflieRen
zu lassen. Die Basis fiir einen Entwurf
der Auslobung bildete der politische
Workshop, der bereits eine erste Vor-
stellung bzgl. der Anforderungen an
die Wettbewerbsteilnehmer ermdog-
lichte. Bei der Auftaktveranstaltung
zeigte sich, dass ein Grofteil der
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Anregungen durch die Bevolkerung
bereits in dem Entwurf der Auslobung
enthalten ist. Dennoch wurde die Viel-
zahl an Ideen der Biirgerinnen und
Burger kritisch Gberprift und entspre-
chend im Auslobungstext berticksich-
tigt. Die Online-Beteiligung brachte,
trotz vergleichsweiser niedriger Teil-
nehmerzahl, noch einmal neue Anre-
gungen. Ein Anderungsbedarf der
Anforderungen an die Teilnehmer des
Wettbewerbes wurde nicht erkannt.

Die sonstigen Anregungen wurden
ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Bestimmte Aspekte wurden bereits
im Auslobungstext beriicksichtigt.
Um die Kreativitdt der Teilnehmer
wahrend des Wettbewerbverfahrens
insb. in Bezug auf die Infrastruktur
nicht einzuschrénken, kénnen jedoch
bestimmte Aspekte erst im Nachgang

— nach Vorliegen eines konkreten Pla-

nentwurfes — Uberprift bzw bertick-

sichtigt werden.

Rechts:
Blick in das Plangebiet (2)
© Planungsbtiro Dr. Huck
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